ESBALUARD
MUSEU  DART
CONTEMPORANI
DE PALMA

ANEXO 1l
ESTUDIO SOBRE LA VALORACION DE MERCADO EMITIDO POR TASACIONES
INMOBILIARIAS SAU (TINSA).

Se acompafia el mencionado estudio, de fecha 24 de mayo de 2021.
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RESUMEN DE VALORACION

Bloque Aislado de 1 planta sobre rasante y 2 s6tanos bajo rasante, terminado (Locales: 1; Terraza: 1)

Nombre del Solicitante: FUNDACIO ES BALUARD MUSEU D'ART CONTEMPORANI DE PALMA

N.L.F./C.I.F.n%; G57223992

Tipo de Inmueble: EDIFICIO CON ELEMENTOS DE OTROS ANEXOS y LOCALES

Situacion inmueble: Calle PLACA PORTA DE SANTA CATALINA (Y CALLE POLVORA), n° 10, en el
municipio de Palma de Mallorca, provincia de ISLAS BALEARES (07012)

Valorador: ALBERTO DE LA ROSA ROSSELLO (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR LA RENTA DE
MERCADO

- METODO DE COMPARACION

RENTA DE MERCADO

8.600,00 Euros /mes

Renta a la que se considera susceptible arrendar el inmueble a
fecha de emision del informe

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera de
la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son
relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de
valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacion actual del mercado y que se
indican en el informe.

Para determinar la renta de mercado del inmueble ha considerado la hip6tesis de que el inmueble estuviera libre de
inquilinos ignorando la situacién arrendaticia que pudiera existir.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

Situacién de Ocupacion: Sin ocupante

Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

Tipologia: Bloque Aislado de 1 planta sobre rasante y 2 s6tanos bajo rasante, terminado (Locales:
1; Terraza: 1)

Estado de Conservacion: Bueno

Usos valorados Locales: 1; Terraza: 1

Estado del Inmueble: TERMINADO

Antigledad: 17 afios
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Sup.
mZ
LOCALES Tipo 1 96,95
LOCALES Tipo 2 216,00
O.D.A. SOBRE RASANTE 557,00

ANALISIS DEL PRODUCTO: LOCALES
Superficie total:  Adecuada Accesibilidad: Normal
Aspectos funcionales: Sin problemas de utilizacién para los usos més probables

Barrio con locales a pie de calle; en la plaza Porta de Santa Catalina, Paseo Mallorca y avenida Jaime Ill. El
uso mas probable es el que tiene 0 usos socio culturales.

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Locales (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?2) s6tano (m?) plantas (m2) (Euros/mes) Correc. corregida contrato  (Euros/m2/mes)
(%) (Euros/mes) (Euros/mes)

1 EULALIA, 1 (07001)

LCA May-2021 CSC 300,00 0,00 0,00 6.000,00 11,00 5.340,00 0,00 17,80
2 BARO DE PINOPAR, 22 (07012)

LCA May-2021 CSC 421,00 0,00 0,00 6.900,00 11,00 6.141,00 0,00 14,59
3 Avenida GABRIEL ROCA, 23 (07014 )

LCA May-2021 CSC 115,00 0,00 0,00 3.000,00 13,00 2.610,00 0,00 22,70
4 PALAU REIAL, 9 (07001)

LCA May-2021 CSC 90,00 0,00 0,00 3.500,00 13,00 3.045,00 0,00 33,83
5 Avenida GABRIEL ROCA, 33 (07014 )

LCA May-2021 CSC 110,00 0,00 0,00 2.950,00 11,00 2.625,50 0,00 23,87
6 Avenida JOAN MIRO, 295 (07015 )

LCA May-2021 CSC 120,00 0,00 0,00 2.000,00 8,00 1.840,00 0,00 15,33
7 Extrarradio PALMANOVA, 1 (07181)

LCA May-2021 CSC 250,00 0,00 0,00 8.500,00 13,00 7.395,00 0,00 29,58
8 Avenida MATEO BOSCH, 5 (07157))

LCA May-2021 CSC 116,00 0,00 0,00 4.500,00 13,00 3.915,00 0,00 33,75
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio ptib. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Observaciones a los testigos:

Los testigos aportados son de inmuebles con caracteristicas similares al valorado en ubicacion, calidad y
antigliedad.
La determinacion del valor de la terraza se ha considerado por aplicaciéon del método del coste.
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EDIFICIO CON ELEMENTOS DE OTROS ANEXOS y LOCALES

Bloque Aislado de 1 planta sobre rasante y 2 s6tanos bajo rasante, terminado (Locales: 1; Terraza: 1)

1.- SOLICITANTE DE LA VALORACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: FUNDACIO ES BALUARD MUSEU D'ART CONTEMPORANI DE PALMA
N.I.LF./C.1.F.n°: G57223992

FINALIDAD DE LA VALORACION

LA FINALIDAD DE LA VALORACION es establecer la renta de mercado mas probable para el inmueble a fecha
actual de acuerdo a la definicién de valor "renta de mercado" de las I.V.S.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL local y Terraza
INMUEBLE:

Direccion del inmueble: Calle PLACA PORTA DE SANTA CATALINA (Y CALLE POLVORA), n° 10, en el
municipio de Palma de Mallorca, provincia de ISLAS BALEARES (07012)

Geolocalizacion: Longitud: 2,64169 Latitud: 39,57056

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 17-05-2021

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccion del Patrimonio
Régimen de Proteccion Publica
Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Ndcleo: Capital Autonémica
Actividad Dominante: Mdltiple
Poblacion de Derecho:  409.661 Habitantes Evolucion Poblacion: Estable
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4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 100 %  Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 60 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

El entorno esta consolidado por edificios destinados a uso residencial y comercial

Nivel de Renta: Media Alta Significacién del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Alta Uso Predominante Secundario: Comercial
Caracter: Comercial Atractivo Comercial: Medio
Aparcamiento: Escaso Densidad Peatonal: Suficiente

Criterios de Delimitacion:
Paseo Sagrega, avenida Argentina y barrio Puig de Sant Pere.
Grado de Ocupacion de Locales:
medio
Zonas de la Ciudad conectadas con el E.C.P:
Conexion directa con la autopista de levante Palma-Campos.
Zona situda entre el Paseo Sagrera, Sa Riera y el barrio Puig de Sant Pere

Entorno Industrial:  En la ciudad
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Escaso

Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Comentario Critico de la Ubic.y Caracteristicas Comerciales del Local:
Local interior del recinto amurallado.Tiene forma rectangular en la planta baja y planta sétano.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES

El local cafeteria-restaurante esta situado dentro del recinto amurallado de el Baluard.Establecemos
repercusiones de los locales similares en la zona.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
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6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- DESCRIPCION

Bloque Aislado de 1 planta sobre rasante y 2 s6tanos bajo rasante, terminado (Locales: 1; Terraza: 1)
Jardines: No

Conserje/portero/seguridad privada: No

Tenis/padel: No

Otras instalaciones deportivas:  No

Piscina de la comunidad de propietarios:  No

Uso Principal: Oficina

% del ENTORNO proximo destinado a 22 residencia: 10,00 %

La orientacién del inmueble es favorable.

Las vistas aumentan el valor del inmueble.

N° de Portales: 1
N° de Escaleras: 3
N° de Ascensores por Escalera: 1
Descripcién de los elementos o grupos del inmueble:

Local para cafeteria,restaurante, almacen, cubos 1y 2 y terrazas descubiertas.Esta ubicado dentro del
recinto amurallado denominado Es Baluard de Sant Pere.Edificio catalogado como construccion militar
histérica, actualmente museo de Art Moderno y Contemporaneo.

El local ocupa una zona concreta en la planta baja donde se ubica la cafeteria, barra, zona de mesas y
aseos.Esta zona se comunica con la zona cubierta con dos cubos ( 1y 2) que estan acristalados y cerrados
en techo.Tiene una superficie de 206,20 m2. incluido el 50% de zonas cubiertas exteriores.Le corresponde
una zona exterior descubierta de aproximadamente 557 m2 para ocupar mesas.Tambien se ubica en esta
planta un almacén de 9,80 m2.El nimero de plazas autorizadas por el Conselleria de Turismo es de 254 ,
registradas con la referencia R/6232/Bal.

En planta so6tano se ubica la cocina,cuarto de maquinas, almacén, aseos y vestuarios.Esta planta se
comunica con la planta baja mediante escalera, montacargas y elevador de alimentos.Tiene una superficie
de 96,95 m2.

Superficie construida total: 312,95 m2.

Superficies terrazas descubiertas: 557 m2.

CARACTERISTICAS DEL LOCAL

Longitud de fachada calle Principal: 15,00 m.
Longitud de fachada calle Secundaria: 0,00 m.
Fondo del Local: 10,00 m.

Relacién fachada/fondo: 1,50

No es conveniente dividir el local.

Acabados, Instalaciones y Elementos Polivalentes Recuperables:
Acabados e instalaciones de calidad media, con necesidad de actualizar

El inmueble no tiene caracter de polivalente.

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Sup.Construida

P.Sotano Servicios Comunes Accesos 96,95 m2
P.Baja y almacén Restaurante Servicios 166,00 m?
Cubos Comedores Servicios 50,00 m2
Total superficie construida: 312,95 m2
Sup.del Terreno asignada al edificio: 0,00 m2
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6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES

Superficie utilizada para valorar: Construida
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SUPERFICIE UTIL
(m?)

SUP. CONS. sin
zonas comunes
(m?)

SUPERFICIE
CONSTRUIDA (m2)

SUPERFICIE PARTE
VALORADA (m2)

LOCALES Tipo 1 85,79 96,95 96,95 96,95
LOCALES Tipo 2 189,30 216,00, 216,00 216,04
0.D.A. SOBRE RASANTE 556,00, 557,00, 557,00 557,04
Superficie total: 831,09 m? 869,95 m? 869,95 m? 869,95 m?
6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Muros de Contencién
Estructura: Hormigén Armado y Metdlica
Sobrecarga: Normal

Cubierta: Plana Transitable
Cerramientos Exteriores: Paneles Prefabricados
Espesor de Cerramientos Ext: 29 cm.

Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Canteria
Revestimientos Ext.2: Canteria
Acristalamiento: Con Camara
Persianas: No tiene

ACABADOS INTERIORES:

Pavimentos Paredes Techos
Local (V) Gres Paneles Falso techo
Aseos (O) Gres Azulejo Ceramico Falso techo
Sotano (O) Gres Azulejo Ceramico Falso techo
Portal (2) Gres Yeso Pintado Yeso Pintado
Escaleras (2) Gres Yeso Pintado Escayola
C.Servicio (2) Gres Enfoscado Pintado Enfoscado Pintado
Cubos 1y 2 (2) Tarima Ver Observaciones Artesonado (Madera)

RESUMEN DE CALIDADES:

Solados: Alta Cuartos de Bafio: Media Alta
Carpinteria Interior: Alta Fachadas: Alta
Cocina: Media Alta Zonas comunes, portal y escalera: Alta
Grado de Electrificacion: Alto

Local con calidades medias en acabados e instalaciones.

Calidad de la construccién: Alta
INSTALACIONES:
- Aire Acondicionado

- Agua Caliente Individual y combustible Electricidad
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6.4.- SITUACION ACTUAL:
Estado del Inmueble: TERMINADO

La comprobacion del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccion ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

6.5.- ANTIGUEDAD

Antigliedad aproximada: 17 afios
Afios desde la Ultima reforma aproximadamente 17 afios
Estado de Conservacion: Bueno

Recinto murallado defenciso del afio 1646.Ha sido restaurado en épocas recientes.En el afio 2004 se
acondicion6 para el uso socio cultural.

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION (RESUMEN)

N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo Denominacion Ubicacién relativa en el Calidad Estado de  Certificacion
inmueble construccién conservacion de Eficiencia

_ Energética

01 LOC P.-1 Por debajo del nivel Alta Bueno No procede

medio

01 LOC P.Baja Nivel medio Alta Bueno No procede

01 OSR P.Baja Nivel medio Alta Bueno No procede
N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo  Denominacion Licencia Frente Fondo Altura Divisibilidad Superficie Superficie Tipo de

de (m) (m) (m) de altillo de sétano calle

Actividad (m2) (m2)

01 LOC P.-1 Sitiene 15,00 10,00 3,87 No 0,00 96,95 Principal
01 LOC P.Baja Sitiene 15,00 10,00 3,87 No 0,00 0,00 Principal

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento
Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.
Licencia de Apertura: Aportada

P.G.O. de Palma de Mallorca.Zonificacion: SGEC/PJ-P (01-02-P), SGEL/PJ-P(01-02-P) y edificacion protegida con
la clave: Al (01-02)

Usos socio culturales en su mayoria, a usos dotacionales publicos o colectivos al servicio de todo el municipio y
espacios libres publicos destinados al esparcimiento

5/16

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 31/05/2021 a las 12:54 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion GGAWAD7DR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 31/05/2021 a las 12:54 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion GGAWAD7DR

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente 1B-01751/21- 2 * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: I:NVZAARSQ/';E;'PFORME DE RENTAS
echa. -05-
l I S a Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 Ref.Tasador: #PA (41018 - 41018E/202)

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No procede

Energética?

¢Ha superado la Inspeccion Técnica de No

Edificios?

¢Dispone el edificio de Cédula de Habitabilidad o Licencia de primera No
ocupacion?

¢Existen circunstancias que puedan impedir su No

obtencion?

¢Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su
uso para diferentes actividades? Se desconoce

El local cumple las Ordenanzas Municipales.
Las alturas permitidas estan reguladas por la ordenanza.
Altura Minima Permitida: 2,30 m.
La ordenanza NO permite la existencia de entreplantas.
Usos Permitidos:
Usos socio culturales en su mayoria .Ver documentacion)
Usos Prohibidos:
Residencial
Se desconoce si el local cumple la normativa contra incendios

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupacion.
Comprobaciones realizadas:

- Consulta verbal
- El inmueble se encontraba vacio

Documentacion Adicional

¢Existen Estatutos de la Comunidad de Propietarios? No
REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

El inmueble no esta protegido arquitectdnicamente.
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9.- ANALISIS DE MERCADO

DATOS DEL MERCADO
OFERTA.
Edificios terminados en venta:
No se observan en la zona
Edificios en construccion:
No se observan en la zona.
Plazos medios de oferta de promociones nuevas: 10 meses.
Plazos medios de oferta de fincas de 22 mano: 12 meses.

DEMANDA.
Caracteristicas de la demanda:
Existe en la zona una demanda estable de locales
Nivel de Renta: Media
Intensidad de la demanda: Inferior a la oferta

OTROS DATOS DEL MERCADO
Revalorizacion: Igual al I.P.C.
Existe exceso de oferta para la demanda habitual.

ANALISIS DEL PRODUCTO: LOCALES

Superficie total: Adecuada
Accesibilidad: Normal
Aspectos funcionales: Sin problemas de utilizacion para los usos mas probables

Barrio con locales a pie de calle; en la plaza Porta de Santa Catalina, Paseo Mallorca y avenida Jaime lll. El
uso mas probable es el que tiene o0 usos socio culturales.

Resumen de la adecuacién del inmueble al mercado

Muy | Alta | Media| Baja | Muy
Alta Baja

Adecuacioén del proyecto segun calidades.

Adecuacion del proyecto segin los servicios planteados.
Adecuacion del proyecto segin la superficie de los inmuebles resultantes.
Adecuacion del proyecto segun el destino de la promocion.

XX X| X

Servicios del entorno (transporte, zonas verdes, centros de ocio...) X

Situacion de la demanda en la zona para este tipo de inmueble. X
Relacion del valor medio por m2 pagado en el entorno para el mismo tipo de inmueble. X

Juicio Critico sobre la Situacion del Mercado, Expectativas de Venta, Datos y Comentarios Adicionales

La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las excepcionales medidas de restriccion
de la movilidad de las personas impuestas por las autoridades, ha supuesto la practica paralizacion de la
actividad econémica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo normal del mercado,
paralizando de forma temporal las operaciones de compraventa, alquiler o financiacion inmobiliaria. Nos
encontramos en una situacion de gran incertidumbre, en la que todavia es pronto para determinar los efectos a
medio plazo que estas medidas podria tener en los precios de los activos inmobiliarios.

La zona tiene una demanda limitada en locales comerciales debido a la incertidumbre econémica que ha
provocado las restricciones de la movilidad, motivada por la pandemia del COVID-19.

El local que nos ocupa esta situado en eun recinto cerrado con un horario flexible cara al pablico en una
situacién normal sin las restriciones actuales de horario de cierre.
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)
Fecha 15-05-2021
P. ofertarenta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
6.000,00 5,00 6,00 5.340,00 0,00 17,80
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 300,00 m2 Planta baja: 300,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 8,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 2,60 m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Alto
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante
Identificabilidad / Visualizaciéon: Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa Configuracioén irregular: No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 1942 Estado conservacién: Bueno
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad dltima reforma: 11 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita exterior

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)
Fecha 14-05-2021
P. ofertarenta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
6.900,00 5,00 6,00 6.141,00 0,00 14,59
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 421,00 m2 Planta baja: 421,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 14,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 2,60 m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacién: Alta Transporte plblico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Alto
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante
Identificabilidad / Visualizaciéon: Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa Configuracioén irregular: No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 1985 Estado conservacién: Bueno
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad dltima reforma: 11 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita exterior
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

Avenida, GABRIEL ROCA, N° 23, Planta o, PALMA (07014) Fecha 17-05-2021
P. ofertarenta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
3.000,00 5,00 8,00 2.610,00 0,00 22,70

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 115,00 m? Planta baja: 115,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 9,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 2,60 m. Fachadasecund.: No disp.

Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Alto

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizaciéon: Media

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa Configuracioén irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antiguedad(fecha aprox.): 1997 Estado conservacion: En proyecto o construccion
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad dltima reforma: 11 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita exterior

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)
Fecha 16-05-2021
P. ofertarenta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
3.500,00 5,00 8,00 3.045,00 0,00 33,83
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 90,00 m? Planta baja: 90,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 8,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 2,60 m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacién: Alta Transporte plblico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Alto
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante
Identificabilidad / Visualizaciéon: Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa Configuracioén irregular: No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Bueno
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad dltima reforma: 11 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita exterior
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

Avenida, GABRIEL ROCA, N° 33, Planta bj, PALMA (07014) Fecha 17-05-2021
P. ofertarenta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
2.950,00 5,00 6,00 2.625,50 0,00 23,87

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 110,00 m? Planta baja: 110,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 2,60 m. Fachadasecund.: No disp.

Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacién: Alta Transporte plblico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Alto

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizaciéon: Media

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa Configuracioén irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1988 Estado conservacién: Bueno
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad dltima reforma: 11 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita exterior

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

Avenida, JOAN MIRO, N° 295, Planta bj, PALMA (07015) Fecha 10-05-2021
P. ofertarenta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
2.000,00 5,00 3,00 1.840,00 0,00 15,33

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 120,00 m? Planta baja: 120,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 17,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: 2,60 m. Fachadasecund.: No disp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: Medio Alta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizaciéon: Media

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa Configuracioén irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 1950 Estado conservacién: Bueno
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad dltima reforma: 11 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita exterior
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Ref.Tasador: #PA (41018 - 41018E/202)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Alquiler)

Extrarradio, PALMANOVA, N° 1, Planta bj, PALMANOVA (07181)

Fecha 17-05-2021

P. ofertarenta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
8.500,00 5,00 8,00 7.395,00 0,00 29,58
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 250,00 m2 Planta baja: 250,00 m2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 14,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Alturalibre: 2,60 m.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No
Nivel de ocupacion:  Medio Accesibilidad: Buena

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Transporte publico: Buena
Concentracion comercial: Alto
Flujo peatonal: Abundante

Calidad edificio: Media
Plantas en las que se desarrolla: Una

N° plantas del edificio: No disp.
Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Planta del acceso: Nivel de acera

Configuracion irregular:  No Tiene
Salida de humos: Se desconoce

Antigtiedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacién:

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas

Bueno
Antigiedad Gltima reforma: 11 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacion: Visita exterior

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Alquiler)

Avenida, MATEO BOSCH, N° 5, PORT D’ANDRATX (07157)

Fecha 11-05-2021

P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m2/mes)
4.500,00 5,00 8,00 3.915,00 0,00 33,75
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 116,00 m? Planta baja: 116,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 9,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Alturalibre: 2,60 m.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No
Nivel de ocupacion:  Medio Accesibilidad: Buena

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Transporte publico: Buena
Concentracion comercial: Alto
Flujo peatonal: Abundante

Calidad edificio: Media
Plantas en las que se desarrolla: Una

N° plantas del edificio: No disp.
Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Escasa
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Planta del acceso: Nivel de acera

Configuracion irregular:  No Tiene
Salida de humos: Se desconoce

Antigtiedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservacién:

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves

Bueno
Antigiedad Gltima reforma: 11 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita exterior
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Locales (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?2) s6tano (m?) plantas (m2) (Euros/mes) Correc. corregida contrato  (Euros/m2/mes)
(%) (Euros/mes) (Euros/mes)

1 EULALIA, 1(07001)

LCA May-2021 CSC 300,00 0,00 0,00 6.000,00 11,00 5.340,00 0,00 17,80
2 BARO DE PINOPAR, 22 (07012)

LCA May-2021 CSC 421,00 0,00 0,00 6.900,00 11,00 6.141,00 0,00 14,59
3 Avenida GABRIEL ROCA, 23 (07014 )

LCA May-2021 CSC 115,00 0,00 0,00 3.000,00 13,00 2.610,00 0,00 22,70
4 PALAU REIAL, 9 (07001)

LCA May-2021 CSC 90,00 0,00 0,00 3.500,00 13,00 3.045,00 0,00 33,83
5 Avenida GABRIEL ROCA, 33 (07014 )

LCA May-2021 CSC 110,00 0,00 0,00 2.950,00 11,00 2.625,50 0,00 23,87
6 Avenida JOAN MIRO, 295 (07015 )

LCA May-2021 CSC 120,00 0,00 0,00 2.000,00 8,00 1.840,00 0,00 15,33
7 Extrarradio PALMANOVA, 1 (07181)

LCA May-2021 CSC 250,00 0,00 0,00 8.500,00 13,00 7.395,00 0,00 29,58
8 Avenida MATEO BOSCH, 5 (07157 )

LCA May-2021 CSC 116,00 0,00 0,00 4.500,00 13,00 3.915,00 0,00 33,75
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pub. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta

Locales (Euros/m?) 33,83 14,59 22,79
Observaciones a los testigos:

Los testigos aportados son de inmuebles con caracteristicas similares al valorado en ubicacion, calidad y
antigliedad.
La determinacion del valor de la terraza se ha considerado por aplicacién del método del coste.

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacion y/o
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcion de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Célculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijaciéon de valor de mercado por comparacion.

Para los comprables ofertados en renta se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacién, un
porcentaje medio del 6,63 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han
obtenido de profesionales de intermediacién inmobiliaria.
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10.- RENTA DE MERCADO

RENTA DE MERCADO
8.600,00 Euros /mes

Renta a la que se considera susceptible arrendar el inmueble a fecha de emision del informe

LA FINALIDAD DE LA VALORACION es establecer la renta de mercado mas probable para el inmueble a fecha
actual de acuerdo a la definicién de valor "renta de mercado" de las I.V.S.

ADVERTENCIAS:

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se
indican en el informe.

Para determinar la renta de mercado del inmueble ha considerado la hip6tesis de que el inmueble estuviera libre
de inquilinos ignorando la situacién arrendaticia que pudiera existir.

Unse v

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: ALBERTO DE LA ROSA ROSSELLO
e Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 16 paginas numeradas de la 1l ala 16
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SINO VA ACOMPARNADO DEL RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Valorador: ALBERTO DE LA ROSA ROSSELLO
Ver Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 17-05-2021
Fecha Emision del informe: 24-05-2021 Fecha de caducidad del informe 23-11-2021
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11.- OBSERVACIONES

La energencia sanitaria notivada por |a pandenm a de COVID-19, con |as

excepci onal es nedi das de restriccion de la novilidad de | as personas inpuestas
por |as autoridades, ha supuesto la practica paralizacién de | a actividad
econom ca af ectando al nercado innobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo
nornmal del nercado, paralizando de forma tenporal |as operaci ones de
conpraventa, alquiler o financiacion innobiliaria. Nos encontranbs en una
situaci 6n de gran incertidunbre, en la que todavia es pronto para determ nar

| os efectos a nedi o plazo que estas nedidas podria tener en los precios de |os
activos innmobiliarios.

Conp consecuenci a se considera necesario utilizar una serie de nedi das

adi ci onal es en | 0os netodos de val oraci 6n que ayuden a obtener val ores que
refl ej en razonabl emente | a situaci 6n actual del nercado.

En | os nmercados | ocales en | os que existe un nercado activo de al quiler

consi deranos conb el més adecuado el netodo de actualizaci 6n. Se establ ece el
pl azo previsible para | a conercializaci 6n, |os descuentos por negociaciéon y la
previ si bl e recuperaci 6n del nmercado.

En el método de conparaci 6n se sel ecci onan | os conparabl es mas recientes con el
fin de que reflejen fielmente |la situaci 6n actual del nercado, teniendo en
cuenta al igual que para el nmercado de renta, |os posibles descuentos que por
negoci aci 6n se produzcan en |l as transacciones que se |leven a cabo.

OBJETO DEL | NFORVE
Se realiza el presente informe para establecer la renta de nercado a |l a que se
consi dera susceptible arrendar el inmueble a Ia fecha 17-05-2021

Para establ ecer las rentas de nercado se ha considerado | a hip6tesis de que e

i nmuebl e estuviera libre de inquilinos, ignorando |a situaci 6n arrendaticia que
pudi era existir.

Segun informa | a persona de contacto y | a persona que nos aconpafia en | a
visita, el establecimento se encuentra desocupado.

CARACTERI STI CAS DEL EDI FI Cl O

Se trata de un |l ocal destinado a cafeteria-restaurante con cubos exteriores
cubiertos y terrazas para una capaci dad autorizada por | a Conselleria de
Turisnmo de 254 personas.

Esta situado dentro del recinto amurall ado del Museo Es Baluard d' Art
Contenmporani de Pal ma. El horario habitual en una situaci 6n sin incertidunbre
sanitaria que limte la novilidad es de 10:00 las 24:00, |os 365 dias al afo.
Si enpre hay vigilancia privada del recinto.

Se pueden organi zar eventos famliares, de enpresa, culturales, etc.

Se aporta autorizaci6n de la Conselleria de Turisnmo para el uso de
restaurante/cafeteria.

El local no tiene fachada a ningln vial puablico, pero tiene fachada al Paseo
Maritimo desde la parte alta de la nurall a.

La densi dad peatonal la tiene por |as personas visitantes al museo y por el
transito de personas que visitan el edificio defensivo de Es Baluart.

Edi ficio de forma rectangul ar, formado por una planta sobre rasante y planta
s6tano. Tiene su acceso por la Plaza Porta de Santa Catalina n° 10.

Local para cafeteria, restaurante, alnmacén, cubos 1y 2 y terrazas
descubi ert as.

El local ocupa una zona concreta en |a planta baja donde se ubica |la cafeteria,
barra, zona de nesas y aseos. Esta zona se conunica con la zona cubierta con

dos cubos (1 y 2) que estan acristalados y cerrados en techo con una superficie
de 100 nR. Tiene una superficie de 206,20 n2 incluido el 50% de zonas cubiertas
exteriores. Le corresponde una zona exterior descubierta de aproxi nadanmente 557
n2 para ocupar nesas. Tanbi én se ubica en esta planta un al macén de 9,80 n2. E

niimr A AA Nl Aasac At Ari 7adac nAar Al rAanceAl l Aria AAa Tiiri ervm Ace Aa 2EA
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En planta s6tano se ubica |l a cocina,cuarto de maqui nas, al macén, aseos y
vestuarios. Esta planta se comunica con |a planta baja nediante escal era,
nontacargas y el evador de alinentos. Tiene una superficie de 96,95 nR.

Superficie construida sobre rasante: Al nacén 9, 80 n2.
Cafeteria 156,20 nR.

Cubos 50,00 n2. (contabilizados al 50%

Total ..... 216, 00 nR.

Superficie construida bajo rasante: Soétano 96, 95 n2.
Superficie construida total .................... 312, 95 n?.
Superficie terrazas descubiertas............... 557, 00 n®.
METODOLOG A

Segun | a definicién establ ecida por el 1VSC (Normas | nternaci onal es de

Val oraci 6n) la renta de nercado se define conmb la renta estinada por |a que un
bien, o parte de un bien, podria arrendarse, en |la fecha de val uaci 6n, entre un
arrendador y un arrendatario interesados, segln térm nos de arrendam ento
adecuados, en una transacci 6n libre, tras una conercializaci 6n adecuada en |l a
que | as partes hayan actuado con la infornacion suficiente, de manera prudente
y sin coacciones.

Para estinmar la renta de nmercado a |l a que es susceptible arrendar el inmnueble,
se ha adoptado el nmétodo de comnparaci 6n

Este netodo consiste en analizar el segmento del mercado inmobiliario de
conpar abl es y, basandose en informaci ones concretas sobre transacci ones real es
y ofertas firmes apropi adanmente corregi das en su caso, estimar el precio actual
de al quiler del innmueble objeto del andlisis.

Esta net odol ogi a requi ere de un nunmero suficiente de conparabl es de
caracteristicas andl ogas al bien estudi ado.

Tanbi én se ha de considerar que |a informaci 6n de nercado habi tual es de

| ocal es con superficies sinmlares a las valoradas en |a nayoria de | os casos.

HOMOGENEI ZACI ON Y DETERM NACI ON DE VALOR

Se recurre a | a blusqueda de conparables en renta en un entorno proxino o

térm nos mnunicipales del msno interés conmercial y turistico, conb es casco
antiguo de Pal ma, centro adm nistrativo de Pal na, Paseo Maritino, zonas
turisticas de Can Pastilla y zonas turisticas de Cal vi a.

Las principales variables y caracteristicas consi deradas para | a honbgeni zaci 6n
de los valores en renta obtenidos en los testigos de |ocal es son: tipol ogia,
situaci 6n, calidades constructivas, superficie construida, terrazas y otros
anexos rel evantes. Hay que tener en cuenta que no todos |os |ocales de al quiler
en el mercado innobiliario disponen de una terraza con superficies sinmlares a
| ocal de Es Baluard, por este notivo se ha realizado tanbi én una ponderaci 6n en
|l os testigos en las que sus terrazas sean de una superficie inferior o no

di spongan de zonas exteriores.

ESTUDI O DE MERCADQO

Palau Real, 9......... ... ... ... .. ...... 33,83 €/ np.
Avda. Gabriel Roca, 33................ 23,87 €/ nP.
Pl aza Santa Eulalia, 1................ 17,80 €/ nR.
C Baron de Pinopar, 22................ 14,59 €/ nR.
C/ Avda. Joan Mro, 295................ 15, 33 €/ nR.
Paseo Maritino, 23.................... 22,70 €/ nP.
Avd. Mateo Bosch, 3 (Andratx)......... 33,75 €/ nk.
Pal manova, 1 (Calvia)................. 29,58 €/ nt.

Los val ores nedi os de rentas de nercado se han obtenido a partir de la
honbgenei zaci 6n de |l ocales en el estudio de mercado.
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Se na reallzaoo una correccion gel valor unitario ge renta ge cada uno ge ellos
apl i cando un porcentaj e de negoci aci 6n del 5% reducci 6n habitual para la
coyuntura actual de nmercado en época de pandem a y esta zona, ya que | os datos
aportados son ofertas, resultando una banda entre 14,59 y 33,83 €/ n2/ nes

At endi endo a | os aspectos refl ejados y después de | a honpgeni zaci 6n, se

est abl ece dentro de | a banda considerada un valor unitario en renta para un

| ocal de las caracteristicas del val orado de 27,50 €/ nR/nes, habi éndose
ponderado | a situacién en s6tano y |la disponibilidad de la terraza exterior de
grandes di mensi ones.

Para | a superficie adoptada del |local de 312,95 nR construidos |a renta nensual
asci ende a 8.606,12 € incluida terraza.

EN CONCLUSI ON, SE CONSI DERA QUE LA RENTA DE MERCADO REDONDEADA A LA QUE ES
SUSCEPTI BLE ALQUI LAR EL | NMJEBLE OBJETO DEL | NFORME A FECHA ACTUAL ASCI ENDE A
8. 600 €/ MES, 103.200 €/ ANO

CARACTERI STI CAS DEL MERCADO

1° Las "rentas ofertadas" incluidas en |a ficha de conparabl es de | ocal es
corresponden a "rentas netas". La renta neta adoptada ha sido obtenida
apl i cando una deducci 6n que corresponde a inpuestos, gastos de conuni dad, etc.
Se establ ece una deducci 6n para estos gastos comunes de 0,56 €/ n2 en | ocal es.

2° Debido a |la energencia sanitaria notivada por |a pandeni a del COVID 19 se ha
ral enti zado de forma tenporal |as operaciones del alquiler en estos Gltinmps 12
neses, afectando directanente a | as negoci aci ones de | as m snas.

3° No di sponenps de transacci ones cerradas en |la zona
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: screTADE 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
N GPENR BRI o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9303501DD6890C0001MS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 9.332m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
CL POLVORA 11
07012 PALMA [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO S / I M
Uso principal: Cultural by
Superficie construida: 5.178 m2
Afio construccién: 2006

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
CULTURAL 2 773
CULTURAL Al 1.804
CULTURAL Al 158
CULTURAL /BJ/ 1.701
0CIO HOSTEL. B 282
CULTURAL BJ/ 460

Goordenadas U

459250

Escala:
1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 17 de Mayo de 2021

Ficha catastral (virtual)
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SITUACIO

FULL UTM

FULL 500

FULL 1000
FULL 5000
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SUPERFICIE
NUM. INVENT.

3- Normativa D"Aplicacié

ORDENACIO

PLANEJAM. APROV
PLANEJAMENT
ALTRES

4- Gestid del sol
ASSIGNACIO
AMBIT
5.0bservacions

Fitxa de Sistemes

[ BALUARD DE SANT PERE [ RESTES ARQUEOLOGIQUES |
[1] |' PUIG DE SANT PERE

650 ]

[11]

REF. CAD "'

IDENTIF
conl

i "Balu;u‘d de Sant Pere

SGEL/PIJ-P

[01-02-P

]

]

] oommi [ UBLC )

541 s FUBLIC |

(ELIz| CATALEGS [Abmigz,
I ,;"| | ALDL-03

o

] CLASIF. SOL | SU.|

e o

]

"] SISTEMA
Fl M ETAPES

|ai -
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Fitxa de Sistemes IDENTIF | SGECISC|
1- Identificacio cobl 01-42-P |
DENOMINACIO  [*] I _
S RRE Baluart de sant pere
SITUACIO .“__ ! PUIG DE SANT PERE : - &
FULLUTM 6890 REF, CAD 09303501
FulLsoo  [if]
FULLiooe  [*]
FulLsooo  [F]

2- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE [ 2406 | DOMING  [PUBLIC]
NUM. INVENT. B007 | Us [COLLECTIU
St | e

3- Normativa D" Aplicacié

ORDENACIO  [BQiC ] CATALEGS [an012
PLANEJAM, APROV ] | o J
PLANEJAMENT Lﬂ CLASIF. 30L .’s.u_l

ALTRES Régim Usos: Frotecci

4- Gestio del sol

ASSIGNACIO  [*] SISTEMA *]
A [*] %] ETAPES  [7]
5.0bservacions

Es vinculs 2 | exeeucio de Vequipament socio-cultural | obligatotietal ge la restauracio i rehabilitacid de les murades 1 e les voltes | murs originals.
corresponentsa lés edificacions anteriors a [a reformia de Pere Alcantara Penya,

Planeamiento

21/35

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA I1B-01751/21- 2 V.452

| | .
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;??I_ha' %4'95'2021
Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -Tasador: #PA (41018)
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n°® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: FUNDACIO ES BALUARD MUSEU D'ART CONTEMPORANI DE PALMA
SITUACION: Calle PLACA PORTA DE SANTA CATALINA (Y CALLE POLVORA), n° 10, en el municipio de Palma de Mallorca, ISLAS
BALEARES (07012)

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 31/05/2021 a las 12:54 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion GGAWAD7DR

T "B NTS D’INTERES
CATALEG DE PROTECCIG D’EDIFICIS I ELEME :
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE PALMA.

PROTECCIO: Al

5 ARD DE SANT PERE _
PEMONTENCEC: BRI REF.CAD: 093035-01 CLAU: 0102

SITUACIO:

1.- IDENTIFICACIO / 1

. Baluard defensiu parcialment esbucat, que
forma part del cinqué recinte emmurallat de
la ciutat de Palma. Establert en el seu
extrem occidental a escaire amb Ila fagana
maritima de Ciutat, és el més antic del dit
recinte. Situat prop de l’antiga porta de
ganta Catalina, el torrent de Sa Riera
passa per la seva part inferior.

1.- ENTORN O CONTEXT

i itze ié¢ 1l'any

2 LOGIA: . Finalitzada la seva construcclo 1
Yo PR 1646, es tracta del baluard defensiu mes
antic per on &s va comencar la fabrica del

cingué recinte (s. XVI).

3, - AUTORIA Segons el projecte inicial de Jaccbo
I Fratin.

.- ADSCRIPCIO CULTURAL/ . . . .
: JESTILISTICA: . Enginyeria militar. Escola italiana.

Construccié militar histdérica. Baluard
defensiu en forma d’angle obtds i de planta
irregular. Tres grans mWurs atalussats_ de
paredat de marés vist amb junta plena i un
cordd al llarg de tot el seu perimetre a la
part alta, El lleng més llarg del conjunt
se situa sobre el 1lit del torrent de Sa
Riera. Als seus extrems, dues garites
cilindriques semivolades, de marés vist,
amb cordons al seu parament; pgncs
finestrons rectangulars i clpula
hemigférica rematada per um petit motiu
decoratiu., El1 lleng corresponent & la
facana maritima es txroba parcialment
esbucat. L'interior del baluard es troba
completament alterat. Cal destacar com a
elements gque participen del conjunt, un
edifici gquarter adossat, d'adscripcit
neogdtica, aixi com també 1’existéncia
documentada d’un aljub del segle XVII sota
el pati del baluard. També& hom pot esmentar
les romanalles de sis voltes de l’antiga
siguia de la Font de la Vila, adossades a
un dels murs del conjunt, i perfectament
visibles des del c. de la Pdlvora.

5. - DESCRIPCIO:

6.~ INTERVENCIONS:

Reformes: i « i
Restauracions: . Parcialment restaurat en epoca r=cent
després de sofrir 1'esbucament d'un dels

seus Crams.

Realizach A R.C.A
Revisio P00 Catalig
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: FUNDACIO ES BALUARD MUSEU D'ART CONTEMPORANI DE PALMA
SITUACION: Calle PLACA PORTA DE SANTA CATALINA (Y CALLE POLVORA), n° 10, en el municipio de Palma de Mallorca, ISLAS
BALEARES (07012)

CATALEG DE PROTECCIO D'EDIFICIS I ELEMENTS D‘:MERJES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC IPAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: BALUARD DE SANT PERE PROTECCIO: Al
SITUACIO: REF.CAD: 093035-01 CLAU: 01/02

1. IDENTIFICACIO / 2

7.- ESTAT DE CONSERVACIO:
Estructura: Parcialmente esbucat.
Faganes: No s‘observen anomalies greus al parament
dels murs.
Cobertes:
Interiors:
Espais Comuns:

Conjunt:

B.- USOS:

Actual: Dependéncia municipal.

Anteriors: Militar. Baluard defensiu.
9.- REGIM JURIDIC I

DE PROPIETAT: Piblica. Ajuntament de Palma.
10.- PROTECCIO EXISTENT: Declarat BIC el 21/9/1%42. EQE de

2/10/1942.

11.- BIBLIOGRAFIA I

DOCUMENTACIO: Archidugue Luis Salvador, 1990: 5-8; D.
Zaforteza (I), 1987: 46-92; Ramdn Medel,
1989: 36-40; Jaime Escalas, 1954: 111,
i1-1.: 52-57; Jaume Llabrés, 1988: 8-19; C.
Picernell/J. M. Segui/A. Ginard/J. Meorat,
1989; DA, Revista Balear d’arguitectura,
ndm. 9.

12.- OBSERVACIONS: L’aljub gque consta documentalment fou manat
construir al s. XVII pel virrei i bisbe de
Mallorca Fra Tomds de Roca Mora per a
abastir d'aigua les naus del port. Sembla
que es tracta d’un dipoésit de grans
dimensions 1 cobert amb una volta gue
s’esten per davall dels edificis que
conformen el conjunt del baluard.

Revisio F.G.0.U. Cataleg
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CATALEG DE PROTECCIO D'EDIFICIS | ELEMENTS D'INTERESHISTORIC,
mﬁ STIC, ARQUITECTONIC, | PAISATGISTIC DE  PALMA

DENOMINACIO: BALUARD DE SANT PERE PROTECCIO: Al
SITUACIO: REF.CAD: 093035-01 CLAU: 01/02

2.- PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO

1.- VALORACIO GLOBAL: Lleng de murada abaluardada.

2.~ CONJUNT: El seu intergs es basa en la seva
singularitat histérica com a element
configurador de la ciutat antiga i de
la silueta urbana.

3,~ COMPOSICIO VOLUMETRICA: Conservar.
4.~ ESTRUCTURA: Conservar.
5.- FAQANES: Conservar.

&.- COBERTES:

7.- INTERIORS: Al recinte interior es permetra la
construccié d’un equipament sécio-
cultural, Museu d'Art Modern i

Contemporani, 17ambit del qual es
grafia als planols d’ordenacié.

Els parametres reguladors seran els
segiients: Nimero de plantes =2 glantes
+ soterrani; Aprofitament en m* de
sostre = no es superaran els 4,500 n?
En cap cas la nova edificacidé
sobrepassard en altura el Passeig de
Ronda del Baluard.

Es permetra la construccid de passos
aeris, relacionats amb l'eguipament,
per a la connexié-creacid d‘un
itinerari de cornisa a l'ambit del
Baluard de Sant Pere.

8.- ESPALS COMUNS:
9.- ALTRES ELEMENTSB:
10.~ ORDENANCES D’APLICACIO

ELEMENT: P.G.0.U. Centre Histbdric.
ENTORN:

Revisid P.G.OM, Cotalog. Reakitzmaid A FCA
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DENOMINACIO: BALUARD DE SANT PERE PROTECCIO: A1
SITUACIO: REF.CAD: 093035-01 CLAO:. 01/ 02

3.- INFORMACIO GRAFICA / 1

Pranvani 00 €3 12 Cwlidep Realiaziy A B A% A
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8 1 3 iRE CCI0: Al
JHOMINACIO: BALUARD DE SANT PERE PROTE _
2?;3;“;:6: ; REF.CAD: 093035-01 CLAU: o010¢

3.. INFORMACIO GRAFICA / 2

Realitzacid A R.C.A

Hovisi .00, Catdleg,
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CATALEG DE PROTECCIC D’EDIFICIS I ELEMENTS D’INTERES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE PALMA

% . ; .
DENOMINACIO: BALUARD DE SANT PERE PROTECCIO:
SITUACIO: REF.CAD: 093035-01 CLAU: O0LUZ

4.- AMBIT I SITUACIO / 1

legeish 17,00 0300, Cetibeg. Realitzacid A R.C AL
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a) Los afectos a |a explotacién agricola, forestal, pecuaria y cinegética, asi como a la conservacon y a la defensa
del medio rural

b} Los recreativos, educativos, culturales vy cientificos efectuados en el marco de lo que dispone la Ley 4/1989, de
27 de marzo, de conservacidn de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestres o al amparo de lo que dispene la
Ley 8/1887, de 1 de abril, de ordenacidn territorial de las Islas Baleares y,

) Los usos complementarios de la actividad tradicional

3, El contenido normal del derecho de propiedad en Sueslo Rustico viens determinade por el rendimiento agricola,
forestal, ganadero, cinegético o natural, sin perjuicio de las autorizaciones oforgables por el organg autondmico
competente, previsias en la legislacion urbanistica. En ninglin caso y & ningun efecto cabra reconocer expeciativas
urbanisticas al Suelo Rustico.

4, 5i gomo consecuencia de sucesos nalureles o provocados se causang degeneracion de las caracteristicas que
sustentan la pertenencia de un terrano a una calificacion determinada de Suelo Rustico dicha circunstancia no sera motive

suficiente para modificar la calificacién, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas
para |a regeneracion de las condiciones originarias,

Articulo 28. Parcelaciones urbanisticas ilegales.

En el Suelo Rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, considerandose que existe este tipo de
parcelacian cuando se den los requisitos recogidos en el art. 209 de las presentes Normas.

CAPITULO V., REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

SECCION PRIMERA. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 29, Definicién y estructura de los Sistemas Generales,

1. Los Sisternas Generales constiluyen los elementos fundamentales de la estructura general y organica del
territorio que establecs el Plan General, confarme al modelo de desarrollo urbano que adopta el municipio.

2. De acuerdo con el modelo urbane adoptado, el Plan establece los siguientes tipos de Sistemas Generales:

@ Sistemnia General de Equipamiento Comunitario (SGEC)
- Sistema General de Comunicaciones e Infraestructuras (SGCI)
& Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

3. Loz Sistemas Gererales definidos por el Plan General se delimitan en los planos B.O1, con una trama
aspacifica para cada uno de los tipos enunciadas en el apantado anterior, i bien 2e incluyen en lag diferentes clases de
suelo a efectos de su valoracion y obtencion.

Articulo 30. Regulacién de los Sistemas Generales.

1. La inclugion de terrencs y edificaciones como Sisterna General conlleva un régimen especial de proteccion y/o
unas especiales condiciones de use y edificacién, coherentes con la importancia que tienen en la trama urbana

2, La regulacién particular de cada uno de los usos 8 que se vinculan los elementos de los Sistemas Generales,
incluyenda las condiciones que habran de respetarse en su ejecuciin, se contienan en el Tilula V de estas Normas. Estas
condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Especiales y por los comespondientes proyectos tecnicos y de
urbanizacidn gue, para la ejecucitn de dichos elementos, puedan formutarse.

@ Articulo 31. Sistema General de Equipamiento Comunitario (SGEC).

Los Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario comprenden aquellos suelos destinados a usos
dotacionales publicos 0 coleclives al servicio de todo el Municipio

El régimen de usos y edificacidn sera el enunciado en el art. 58 y en la normativa o direcirices incluidas en las

fichas de sistemas.
Por su funcion pueden ser de los siguientes tipes:

1. SOCIO-CULTURAL {SGECISC)
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Comprende los equipamientos culturales de nivel o ambito utbano, tales coro Ses Voltes, Lonja, etc.

2. DOCENTE (SGEC/DO)

Comprende los centros destinados a la ensefianza al servicia de todo el municipio, tales como Universitarios,
Conservatorios y Centres de Educacion Especial ¢ Talleres del mismo tipo

3, ASISTENGIAL {SGECIAS)

Comprende |os servicios de atencion y cuidado @ las persenas, tales como las Residencias de ancianos, elc.

4. ADMINISTRATIVO-INSTITUCION EC/AD)
Comprende los centros y dependencias administrativas o politicas de uso plblico o no, adscritas al
funcionamiento del Gobierno Central y demas Departamentos Ministeriales, del Gobiemo Autonome, sus Consellenas y del

Ayuntamiento.

5 DEPORTIVG (SGEC/DOP

Comprende las grandes unidades de equipamiento deportivo de nivel o ambito de ciudad de dominio plblico o
privado, tales como Hipadroma Son Pardo, Polideportivo de Son Maix, estadios de futbol, etc

6, SEGURIDAD (SGECISE)

Comprende los cenfros destinados a |as Instituciones 0 CUSTDOS Guya tarea es la defensa del Estado o la
preservacion del orden publico, tales como acuarelarmientos, bomberos, prision, etc.

7. SANITARIO (SGEC/SA
Comprende los centros sanitarios dea uso plblico o colectiva que contengan ragidencia de enfermos o asistidos, o
que ostenten un alto grado de especializacion, tales como Son Dureta, Policinica Miramar, 2¢ Hospital, etc.

B RELIGIOSO (SGECIRL)

Comprende los centros religicsos representativos y de uso colectivo tales coma la Catedral, ete

9 CEMENTERIQ (SGEC/CE)

Comprende las actividades destinadas a servicios funerarios y de enterramiznto, al servicio de toda la comunidad.

10. COMERCIAL (SGEC/CO)

Comprende los establecimientos dedicados al comercio segun el Plan Director Sectorial de Equipamientos
Comarciales de las Islas Baleares (Decreto 21711896, de 12 de diciembre, de la CAIB).

11, RECREATIVQ (SGECIRE}

Comprende las grandes instalaciones destinadas a la vida de relacién y recreo de los ciudadanos taies como
Parquas de Atracciones, Zoologicos, Acuarios, Plaza de Toros.

Articulo 32. Sisterna General de Gomunicaciones e Infraestructuras (SGCI).

Los Sisternas Generales de Comunicaciones e Infraestnucturas abarcan el conjunio de terrenos, instalaciones ¥
reservas de suelo para las redes y enclaves de red viaria, transportes, instalaciones, servicios lécnicos
telecomunicaciones, y los espacios naturales dz evacuacion de aguas pluviales y sus ercauzamientos que sirven a la
totalidad del territorio.

£l régimen de usos sera el enunciade en el arl 58 y en la normativa o directrices incluidas en las fichas de
sistemas, ademas de la especificada en la normativa apliicable,

Por su funcién pueden distinguirse los siguientes tipos:

1. RED VIARIA (SGCI-RV)

Comprende |os termenos @ instalacionss con sus Zonas de proteccion, existentes o previsios, que forman el
conjunto de vias rodadas y peatonales destinadas a mantener unos niveles basicos de movilidad en el interior del témino y
de accesibilidad desde y hacia el exterior, lales como autopistas, aulovias, carreleras primarias, rondas o vias radiales.

vienen grafiados en el plano escala 1110000, B.01 (Estructura general y organica del tiritonio. Clagificacion del
suglo. Sistemas Generales).

2. INSTALACIONES Y SERVICIOS (SGCI-IS)

Comprende los terrenos, instalaciones y reservas de suelo para las infraestructuras generales de los servicios
técnicos, tales como grandes redes y servicios, arterias de riego de agua depurada, arterias de abastecimiento, colectores
de saneamiento, colectores de pluviales y cauces de torentes, centros de produccion, almacenaje, ¥ feaders de
distiibucién de gas, depésitos de abastecimiento de agua, estaciones de depuracion de aguas residuales, centros de
recogida, tratamiento y eliminacion de residugs solidos, venederos, redes de alta tensién de 220 y 66 Ky, subestaciones
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eléctricas, centrales tarmicas, parques de almacenamiento y poliducto de productos petroliferos, depdsitos de wehiculos,
etc.

3 TRANSPORTES (SGCLTP)

Comprende los terrenos e instalaciones destinados al transporte de persanas y mercancias con ambito municipal,
extramunicipal y extraprovincial, tales como Puerto, Aeropuerta, Ferocarril de Salier, Ferrocaril de Mallorca, Estacidn de
autobuses

4_TELECOMUNICACIONES (5GCITCY

Comprende los terrenos e instalaciones basicas de los servicios de correos, telégrafos, teléfonos, radio y
television y fransmision de datos

@ Articulo 33. Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Comprende los terrencs & instalaciones destinadas al esparcimiento y salubridad de la poblacion y a dotar de
mejores condiciones ambientales a la ciudad de Palma

El régimen de usos y edificacién sera el enunciado en la normativa o directrices incluidas an las fichas de
sistemas, ademas de por la normativa especifica que le sea de aplicacian.

Per su funcion pueden ser de los siguientes tipos:

® 1_SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE PAROUES PUBLICOS (SGELIPJ)

Comprende los espacios libres publicos destinados al oco de de la poblacion ¥ a la proteccién de los sistemas
naturales, asi como al mantenimiento de las condiciones higiénicas, microclimaticas v estéticas de la ciudad, tales como
Isia de Cabrara, Bosque de Bellver, Faloa Verda y Parque de las Estaciones, entre otros.

2. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE ZONAS DE OCIO Y EXPAMCION (SGEL-ZD),

Comprends los espacios libres plblicos, no necesariamente ajardinados, y destinados 2 faciitar la relacion social
y expansion de |os ciudadancs, tales come las playas de Cala Mayor, Can Pere Antoni, Cala Gamba y E| Arenal,

SECCION SEGUNDA. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GEMERALES

Articulo 34. Desarrollo por planeamiento de detalle,

1. Se realizara a través da planes especiales, excepto que el Plan contenga las determinaciones necesarias o que
estén incuides o puedan llegar a estarlo en poligonos a desarrollar por Planes Parciales o Especiales segin el propio Plan
General.

2 Los Sisternas Generales podran desarrollarse por unidades completas o por panes difarenciabies, a cuyos
efectos &l Ayuntamiento delimitara los correspondientes poligonos, Unidades de Ejecucion o, en su caso, actuacionos
aigladas

3. El desarrcllo de los Sistemas Generales cuyas determinaciones vengan contenidas en el Plan o elemenios de
los mismos se efectuard mediante la redaccidn del proyecto téonico que comesponda, en funcidn de la materia espacifica.

4. Mo obstante el parrafo anterior, el Ayuntamiento debera acordar la necesidad de la ejecucidon ge cualguier
elemento de los Sisternas Generales mediante Plan Especial, cuando sea preciso reajustar las reservas de suelo previstas
en |l Plan General o cuando resulte conveniente precisar la coordinacidn entre la implantacidn del elemento y su entomo
mas inmadiato

5. Hasta tanto sean formulados los Planes Especiales a que s2 refiere el apartado anterior, y salvo indicacion en
contra de estas Mormas, toda intervencion tendente 2 la ejecucion de los referidos elementes, bien gea a través de obras
de nueva planta u obras de wbanizacion, respondera & un proyecto unitario coherente con las determinaciones del Plan y
se sujetard a las normas del mismo, en especial, a las clasificaciones de suelo, edificabilidad v demas condiciones
vinculantes que al Plan astablaca.

6, Los elementos de Sistemas Generales includos en Suelo Urbanizable, Programado o No Programado,
delimitados por el Plan General, requerran previamente a su ejecucion, la aprobacién de los Planes Parciales que
desarrolien los sectores correspondientes, sin perjuicio, en tode casc, de las determinaciones que al respecto puedan
conlenerse en el FPrograma de Actuacidn Urbanistica correspondiente y de la facultad municipal de obtener
anticipadamente los suelos destinades a Sistemas Generales
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SECCION TERCERA, OBTENCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 35. Procedimiento general.

1. Loe Sistemas Generales de titularidad plblica se obtienen por adseripcion al dcrnmir_:_ p_UDIlco. afectos f' uso
determinado por el presente Plan a través de B rasolucion de los correspondientes procadimientos expropiatorios

reparcelatorios o compansatonos. o . :
2. La caliiicacién del suelo como Sistema General conlleva el interés genera de los Us0s actividades a que dicho
suelo se destina o que en &l se ubican. En virtud del Plan, el Ayuntamienta esta facultado para imponer la continuidad de

tales usos y actividades de titularidad privada en los Sisternas Generales.

SECCION CUARTA, EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articule 38. Programacian

La ejecucion de las obras e Instalaciones en los Sistemas Generales se llevard a _efecto de acuordo_ con la
proqramaci:';n y los plazos previstos en el Plan General y axigira la efectiva coordinacién de las actuaciones &
inversiones publicas y privadae, seguin los casos, en consonancia con las previsicnes gue en este sentido establece &l
Flan.

No obstante, el Ayuniamiento podré ejecutar los sistemas generales, una vez obienidqs por cualquier;_a de los
mecanismes previstos en la Legislacién y Normativa vigentes, adefantando los plazos previstos en beneficio de la
consecucion de los objetives del Plan
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GOVERN DE LES ILLES BALEARS
TURISME [ ESPORTS

REGISTRE: SORTIDES

Niiny: 1444%2012

Conselleria de Turisme | Esports Dala: 121122012

Direccid General de Turisme

Exp.: 725/20114R
Document: Proposea resolucid/resolucis
Emissor: M5/M

Senyor Cristina Ros Salva
Pl. Porta de Santa Catalina, 10
07012 Palma

Fets

1. Endata 21 de setembre de 2011, amb de registre d’entrada nimero 22397,
la senyora Cristina Ros 3alva, va presentar una declaracid responsable
d’inici d’activitat turfstica (DRIAT), per a la inscripcid en el Registre Insular
d’Empreses, Activitats i Establiments Turistics de Mallorca i General de les
Illes Balears de l'establiment de restauracié denominat RESTAURANT
MUSEL ES BALUARD, amb numero de registre R/6232/BAL, amb una
capacitat de 254 places declarades, classificat com a restauranc, | situat en
la plaga Porta Santa Catalina, ndmero 10, al terme municipal de Palma.

2. En data 3 de desembre de 2012, la cap de la Seccis Vi del Servei
d'Ordenacié i Planificacié Turistica va informar favorablement sobre la
correccid formal de la documentaci presentada per a la inscripciéd  de
Pestabliment, pendent de verificar |la conformitat de les dades declarades |
ta normativa turistica, segons estableix "article 23 del Decret 1372011, de
25 de febrer.

Fonaments de dret

1. Decret 13/2011, de 25 de febrer, pel qual s’estableixen les disposicions
generals necessaries per facilitar la llibertat d'establiment i de prestacié de
serveis turfstics, la regulacié de la declaracié responsable i la simplificacio

dels procediments administratius en matgria turistica.

2. LaLlei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu.

3. La Llei 8/2012, de 19 de juliol del turisme de les llles Balears.

Per tot aixd, dict la seglient

1
C/f Montenegro, 5. 07012 Palma. Mallorca,
Tel.: 977 17 81 91, Fax: 871 17 61 85 Web: http://dgoturis.caib.cs
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'|l' Govern
'de les llles Balears
Canselleria de Turisme i Esports
Bireccio General de Turisme
Exp: 728/ 20110R

[rocument: Fraposta reselucié/ resalucid
Erriissars b5 J5

Proposta de resolucié

Propds al director gereral de Turisme que dicti una resolucis en els termes
seglients.

1. Ordenar la inscripcié en el Registre Insular d’Empreses, Activitats i
Establiments Turistics de Mallorca t General de les |lles Balears, amb efecte
des del dia 21 de setembre de 2011, de Pestabliment de restauracié
denominat RESTAURANT MUSEU ES BALUARD, amb numero de registre
R/6232/BAL, amb una capacitat de 254 places declarades, classificat com
a restaurant, situat en la plaga Porta Santa Catalina, numere 10, i explotat
per |'entitat NARBADA SL, amb el CIF nimero B07623762, pendent de
verificar la eonformitac de les dades declarades i la normativa turistica,
segons estableix I"article 23 del Decrer 13/2011, de 25 de febrer,

2. Notificar la resolucié a la persona interessada,

3. Comunicar !a resolucié a I'Ajuntament de Paima, d’acord amb "article 20.4
del Decrec 1372011, de 25 de febrer.

Aquesta inscripcio es realiza sense perjudici de Pobrencié de totes les
autoritzacions o licéncies necessaries.

Els establiments de restauracié han de disposar del fulls de queixes oficials i
d’un cartell anunciador, en 3 idiomes, avisant sobre la seva existéncia, que es
poden descarregar des de la pagina web de la Conselleria de Turisme i Esports.
També han de disposar de cartes o llistes amb els preus, IVA inclds, de tats els
serveis que s'hi ofereixen. Aquestes llistes han de situar-se a l'interior de
Iestabliment i en tots els accessos de forma que siguin visibles des de I'exterior.

Interposicié de recursos

Contra aquesta resolucié -que exhaureix la via administrativa- es pot
interposar un recurs potestatiu de reposicié davant el director general de
Turisme en el termini d’un mes comptador des de 'endema d’haver-ne rebut la
notificacié, d'acord amb Particle 117 de !a Llei 30/1592, de 26 de novembre,
de regim jurfdic de les administracions publiques i del procediment
2
Cf Montenegra, 5. 07012 Palma. Mallorca,
Tel.: 971 17 61 91, Fax: 971 17 61 &5 Web: hurp)//dgotuns.caib.es

Actividad

33/35

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electrénicamente el 31/05/2021 a las 12:54 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion GGAWAD7DR

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA I1B-01751/21- 2 V.452

- B
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;??I_ha- 2d4-(')§¢-§22111018
Tel. 91372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -1asador: ( )
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n°® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: FUNDACIO ES BALUARD MUSEU D'ART CONTEMPORANI DE PALMA
SITUACION: Calle PLACA PORTA DE SANTA CATALINA (Y CALLE POLVORA), n° 10, en el municipio de Palma de Mallorca, ISLAS
BALEARES (07012)

|l|||II Govern
| r' de les Hles Balears

Conselleria de Turisme 1 Esports
Direccié Genera! de Turisme

Exp.: F25/2011/H

Drocument: Propesta reselucidy resolucid
Emissar M3/IM

administratiu comu, i Iarticle 57 de la Llei 372003, de 26 de marg, de régim
juridic de I'Administracio de la Comunitat Autbnoma de les llles BalearF.,
També es pot interposar directament un recurs contencids administratiu
davant |a Sala Contenciosa del Tribunal Superior de Justicia de les |lles Balears
en el termini de dos mesos comptaders des de I'endema d’haver rebut la
notificacid de la resolucid, d’acord amb I'article 46 de la Llei 29/1998, de 13
de julicl, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Palma, 3 de desembre de 2012

|

/
Margarita Sendin Rebassa

Cenforme amb la proposta. En dict resolucid

El Director General de Turisme

Qrgan competent per dictar aquesta resolucid, per Resolucid del conseller de Turisme i Fsports di & de julicl de

2011, de deleyacio de competdncies i de signatura en els drpans direerius de la Consellena de Turisme | Espores
de supléna dels drgans directus de la Conselleria (BOIB non. 117 de 21 de jubol).

[ 3.8

- | Jaime Martiez Llabrés
|

/

/
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